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Betr.: Klarer Kurs in stirmischen Zeiten: Zukunftsstadt Hamburg — fur bezahlbares
Wohnen, nachhaltiges Bauen und erfolgreiche Stadtentwicklung

Stadte sind Motoren fir Ideen, Austausch, Innovationen und Hoffnungen. In der ersten De-
kade des 21. Jahrhunderts lebten weltweit erstmalig mehr als 50 Prozent der Menschen in
Stadten. Prognosen der Vereinten Nationen gehen fur 2050 von rund 70 Prozent der Welt-
bevolkerung in urbanen Gebieten aus. In Deutschland waren es bereits 2012 tber 75 Pro-
zent. Hamburg kommt als grof3ter Stadt im Norden der Europaischen Union vor diesem
Hintergrund eine besondere Bedeutung zu.

Hamburgs Zukunft wollen SPD und GRUNE gemeinsam mit den Hamburger:innen sozial,
gerecht, okologisch und demokratisch voranbringen. Bereits in der ersten Halfte der 22.
Legislaturperiode ist es Rot-Griin gelungen, viele Zukunftsaufgaben anzugehen, um Ham-
burg auch im 21. Jahrhundert erfolgreich, lebenswert und resilient zu entwickeln. Dabei alle
Bedurfnisse der Stadtgesellschaft im Blick zu haben und die Herausforderungen der Ge-
genwart und Zukunft zu etwas Gutem gelingend zu gestalten, sind handlungsleitend fur die
Regierungskoalition.

Die Covid-19-Pandemie und der russische Angriffskrieg stellen auch die Stadtentwicklung
Hamburgs vor neue Anforderungen, die es zu bewaltigen gilt. Neben den Einschrankungen
des offentlichen Lebens wahrend der ersten zwei Pandemiejahre und den sich verandern-
den geo- und sicherheits-politischen Rahmenbedingungen aufgrund des volkerrechtswidri-
gen russischen Angriffskriegs gegen die Ukraine muss sich Hamburg als weltoffene Stadt
auch auf die weltweiten Flucht- und Migrationsbewegungen sowie die Umbauprozesse in
der Energiegewinnung und -nutzung einstellen. Ebenso missen die Auswirkungen des glo-
balen Klimawandels, der Zins- und Baukostenentwicklung sowie technologische Fortschritte
in allen Bereichen der Stadtentwicklung bedacht und sozial gerecht abgefedert werden.

A. Wohnungsbau
Von dauerhaft hoher Bedeutung fur eine zukunftsfeste Stadtentwicklung ist, dass Hamburg
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sich weiterhin konsequent flr den Bau und den Schutz bezahlbaren und klimagerechten
Wohnraums einsetzen wird. Mit Hilfe des Bundnisses fiur das Wohnen zwischen der Stadt
und der Wohnungswirtschaft und unter partnerschaftlicher Beratung der Mietervereine so-
wie dem Vertrag fir Hamburg mit den Bezirken ist es Hamburg gelungen, von 2011 bis 2021
84.275 Wohnungen fertigzustellen und Uber 116.000 Baugenehmigungen zu erteilen. Im
Rekordjahr 2020 wurden sogar so viele Wohnungen gebaut wie seit 1974 nicht mehr. Mit
23.647 fertiggestellten geférderten Wohnungen in diesem Zeitraum liegt Hamburg an der
Spitze aller Bundeslander. Es ist damit gelungen, den Sozialwohnungsbestand zu stabili-
sieren. Ab 2021 sollen regelhaft mindestens 35 Prozent gefoérderte Wohnungen auf privaten
Flachen entstehen. Durch eine gemeinsame Aktion aller Beteiligten sollen die Baugeneh-
migungsverfahren weiter vereinfacht und beschleunigt werden. Dafir wollen SPD und
GRUNE bei Bauvorhaben ab einer relevanten GréRe von Wohneinheiten regelhaft Bauan-
tragskonferenzen zu einem geeigneten Zeitpunkt den Bauverfahren vorschalten.

SPD und GRUNE begriiRen zudem die Einigung mit den Volksinitiativen ,Keine Profite mit
Boden & Miete“. Durch die Einigung werden zuklnftig in Hamburg noch mehr dauerhafte
gunstige Wohnungen auf stadtischem Grund entstehen. Dies stellt eine Zeitenwende in der
Bodenpolitik dar und setzt mit hundertjahrigen Bindungen ein bundesweit einmaliges Signal
fur eine gemeinwohlorientierte Wohnungspolitik. Auf Grundlage der Einigung mit den Volks-
initiativen (Drs. 22/9844 und 22/9845) gilt es jetzt, die richtigen Vorbereitungen zu deren
Umsetzung zu vollziehen. Dafur soll gemeinsam mit den Bezirken ein geeignetes Verfahren
entwickelt werden, wie alle Hamburger Bezirke sich an der Umsetzung der Einigung mit der
Volksinitiative ,Keine Profite mit Boden & Miete® (Drs. 22/9844 und 22/9845) beteiligen.

Vor dem Hintergrund der teilweise dramatischen Veranderung der wohnungswirtschaftli-
chen Rahmenbedingungen sowie durch die Pandemie unterbrochenen Lieferketten und den
zum Teil teurer werdenden Baustoffen und dem Fachkraftemangel am Arbeitsmarkt steht
die Wohnungs- und Bauwirtschaft vor enormen Herausforderungen. Hinzu kommt nun der
russische Angriffskrieg auf die Ukraine und die damit verbundenen Sanktionen, die die Bau-
kosten noch weiter ansteigen lassen. Diese grundséatzlich verdnderten Rahmenbedingun-
gen gilt es zu analysieren und in eine zukinftige Wohnungsbaustrategie einzuarbeiten.

Der Hamburger Senat hat die Wohnraumférderung unterjahrig in 2022 noch einmal verbes-
sert, um unter den beschriebenen schwierigen Rahmenbedingungen Planungssicherheit fur
laufende Bauvorhaben zu gewéhren. Dafur setzt Hamburg die zusatzlichen Bundesmittel
aus der Verwaltungsvereinbarung fur den sozialen Wohnungsbau — den Anteil an der soge-
nannten ,Klimamilliarde“ — vollstandig fur die Neubau-Fdrderung ein. Fir 2023 und 2024
fuhrt die Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen die Zahlungen an die Hamburgische
Investitions- und Férderbank (IFB) zur Wohnraumforderung mit nahezu 300 Millionen Euro
auf einem weiterhin sehr hohen Niveau fort. Von 2011 bis 2022 sind insgesamt rund 1,6
Milliarden Euro aus dem stadtischen Haushalt in die Wohnraumférderung geflossen.

Mit der SAGA verfligt Hamburg bereits Uber das gréfite kommunale Wohnungsunterneh-
men Deutschlands. Ein Verkauf des Wohnungsbestands der SAGA ist im Sinne einer ver-
antwortlichen stadtischen Wohnungspolitik fiir die Koalition ausgeschlossen. Die SAGA und
die Wohnungsbaugenossenschaften halten zusammen tber ein Drittel der Hamburger Miet-
wohnungen. Sie sind damit ein Garant flr bezahlbaren Wohnraum in Hamburg.

Die SAGA plant gemeinsam mit der HANSA-Baugenossenschaft auf der Horner Geest fur
die Pilotierung ein wichtiges Zukunftsprojekt: Mit dem Flotten- und Quartiersansatz soll er-
probt werden, dass das CO2-Einsparpotential bei der Betrachtung der energetischen Mo-
dernisierung von ganzen Quartieren zu grofR3eren Effekten fihrt als bei einem Fokus auf
einzelne Gebaude. Die geringeren Effekte auf die Miete sind darzustellen. Beim Erreichen
der Klimaziele im Geb&audesektor wollen SPD und GRUNE den Schwerpunkt auf die Ge-
baude legen, die eine besonders schlechte Energiebilanz haben und somit durch Sanierung
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und Modernisierung die CO2-Einspareffekte bei diesen Gebaudetypen am groften sind.
Daher soll auf Grundlage der umsetzungsorientierten Machbarkeitsstudie fir die Zukunft ein
verbindlicher Sanierungsplan als Umsetzungsstrategie fir den Hamburger Gebaudesektor
entwickelt und fortgeschrieben werden, der sich strikt an der Einhaltung der Hamburger Kii-
magziele orientiert.

B. Neue Wohngemeinnutzigkeit

Im Rahmen der Neuen Wohngemeinntitzigkeit werden auf Bundesebene neue Instrumente
entwickelt, die ein weiteres Segment im Feld der Wohnraumférderung hervorbringen wer-
den. Hamburg soll sich im Bund daflr stark machen, dass im Zuge dessen auch eine For-
derung fur Bestandswohnungen mdglich gemacht wird, wenn Vermieter:innen sich an zu
entwickelnde gesetzlich vorgeschriebene faire Rahmenbedingungen halten. Beispielsweise
konnte das eine dauerhafte Mietreduktion unterhalb des Mittelwertes des jeweiligen Mieten-
spiegels sein.

Der Wohnungsmarkt in den grof3en Metropolen ist — u. a. aufgrund stetig steigender Bevol-
kerungs- und Haushaltszahlen — nach wie vor sehr angespannt. Die Mieten- und Kaufpreis-
entwicklung kennt trotz einer Reihe von Warnungen namhatfter Institute und Publikationen
fur deutliche Warnzeichen einer Blasenbildung im Immobilienmarkt nur einen Weg — den
nach oben.

Die Friedrich-Ebert-Stiftung (FES) hat im September 2021 eine Schrift herausgebracht, in
der ein Konzept fur mehr bezahlbaren Wohnraum im Bestand — die ,Gemeinwohlwohnung®
— skizziert und durchgerechnet wird.

Bei diesem Modell wird gesellschaftlich verantwortliches Handeln honoriert: Die Eigentu-
mer:innen verzichten mit entsprechender Erklarung auf einen Teil der Miete und vermieten
die entsprechenden Wohnungen nur an Miethaushalte mit Wohnberechtigungsschein. Im
Gegenzug stellt das Finanzamt die Einnahmen aus der jeweiligen Wohnung steuerfrei. Die
Erklarung zu einer gemeinwohlorientierten Vermietung der Wohnung erfolgt mit der Steuer-
erklarung und gilt dauerhaft. Der Umfang des Mietverzichts orientiert sich am 6rtlichen Mie-
tenspiegel. Die Zielmiete muss mindestens 15 Prozent unter dem konkreten Mietenspiegel-
niveau liegen, damit der beschriebene Mechanismus greift und gilt auch im Falle eines Ver-
kaufs der Wohnung.

Das Konzept der Gemeinwohlwohnung ist massentauglich und niedrigschwellig zu realisie-
ren. Es unterbreitet ein Angebot fur Akteur:innen, die langfristige Bestandshaltungsstrate-
gien verfolgen und daher fir gemeinwohlorientiertes Handeln zu gewinnen sind — ohne dass
ein Wechsel der Rechtsform erfolgen muss. Es vergrof3ert zum einen massiv den Kreis der
Adressat:innen fir mehr Bezahlbarkeit und Bindungen und zum anderen die Anzahl der
damit erreichten Wohneinheiten.

C. Wohnstifte

Mit der Drucksache 21/15409 hatte die Burgerschaft im November 2018 fir den Haushalts-
plan 2019/2020 beschlossen, fiir den Zeitraum 2019 bis 2022 befristet eine Koordinierungs-
stelle fir Hamburger Wohnstifte zu schaffen. Die Stelle wurde in der Behorde fir Stadtent-
wicklung und Wohnen eingerichtet.

Die Koordinierungsstelle Wohnstifte ist als zentrale Ansprechpartnerin fur Hamburger
Wohnstiftungen, ihre Verwaltungen und Interessensvertretungen, die in Bezug auf bauliche
Veranderungen oder Neubauten und deren Finanzierung mit Fragen oder Hemmnissen
konfrontiert sind, angelegt worden. Die Koordinierungsstelle arbeitet seitdem sehr erfolg-
reich zur Unterstitzung der Wohnstifte. Die Einrichtung dieser Koordinierungsstelle in der
Fachbehdrde sollte zunachst zeitlich befristet sein, da urspringlich im Jahr 2022 die Frist
zur baulichen Herstellung der Barrierefreiheit in den Servicewohnanlagen (friher ,Betreutes
Wohnen“ oder ,Altenwohnanlage®) ausgelaufen ware. Diese Frist wurde verlangert.
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Die Wohnstifte haben sich mittlerweile durch die Aktivititen der Fachbehorde selbst eine
Vernetzungsstelle geschaffen, um gemeinsame Aktivitaten voranzutreiben und den Infor-
mationsaustausch zu verbessern: das Hamburger Bundnis fur Wohnstifte. Die Koordinie-
rungsstelle der Fachbehorde und die des Hamburger Bindnis fir Wohnstifte missen aus
diesen Grinden fortgesetzt und weiterhin in der Umsetzung der Barrierefreiheit, der Er-
schlielBung von Nachverdichtungspotenzialen sowie Neubauaktivitaten in den grof3en Stadt-
entwicklungsvorhaben unterstiitzt werden.

D. Genossenschaften

Wohnungsbaugenossenschaften stellen mit ca. 130.000 Wohnungen eine tragende Saule
der Hamburgischen Wohnraumversorgung dar. Genossenschaften sind zudem fiir das so-
ziale Miteinander in den Quartieren ein wichtiger Baustein — unterstiitzen und initileren sie
doch vielfach soziale und kulturelle Initiativen und burgerschaftliches Engagement. Bei den
Genossenschaften steht der Gedanke des Fir- und Miteinanders im Vordergrund.

Durch die aktuell veranderten Marktbedingungen stehen vor allem kleine und junge Genos-
senschaften unter erheblichem Kostendruck. Um die Eigenkapitalquote der Kreditrahmen
zu gewabhrleisten, ist der Erwerb von Genossenschaftsanteilen durch die jeweiligen Genos-
senschaftsmitglieder vor allem im unteren Einkommenssegment zu gewahrleisten und ab-
zusichern. Um das Ziel der Realisierung von 20 Prozent Baugemeinschaften bei den anste-
henden Stadtentwicklungsvorhaben weiterhin mit Nachdruck umzusetzen, ist hier eine be-
sondere Dringlichkeit geboten. Auf Bundesebene wurde diesbezuglich reagiert und der For-
derrahmen zum Erwerb von Genossenschaftsanteilen auf 100.000 Euro zum 04.10.2022
erhoht. Dies soll in Hamburg analog zzgl. eines Burgschaftsrahnmens und einer Férderkom-
ponente in Hohe von 15 Prozent pro Antrag durch die IFB umgesetzt werden.

E. Neue Dachgenossenschaft

In der Gesellschaft wachst zunehmend der Wunsch nach Wohnmoglichkeiten mit mehr oder
weniger ausgepragten gemeinschaftlichen und generationsibergreifenden Elementen.
Kleinen lokalen Initiativen und Gruppen, die ihre gemeinschaftlichen Wohn- und Arbeits-
ideen genossenschaftlich organisieren wollen, stehen durch Grindungsaufwand, Vor-
standsverantwortung sowie laufendes Management und Verwaltung eine Vielzahl an Hur-
den im Wege. Zudem sind neue, eigenstandige Projektgenossenschaften mit hohen Grund-
stiicks- und Baukosten konfrontiert. Sie missen das zum Neubau oder Erwerb notwendige
Eigenkapital (rund 20 Prozent) vollstandig aus den Beitragen der wohnenden Mitglieder er-
bringen, was die Griindung von Kleingenossenschaften und damit eine Sicherheit Uber ei-
genen Wohnraum zu einem sozial-exklusiven Weg macht.

Die Stadt Tubingen geht einen neuen innovativen Weg. Tubingen hat eine stadtische Dach-
genossenschaft gegriundet, die es den Initiativen ermoglicht, ihre Projekte sicherer realisie-
rungsfahig zu machen, bei Erhalt ihrer Autonomie. Sie hat sich nicht nur durch ihre Mitglied-
schaft, sondern auch organisatorisch und finanziell mit 4 Millionen Euro am Aufbau der Ge-
nossenschaft beteiligt. AuBerdem stellen das Land Baden-Wurttemberg und die Stadt TU-
bingen 2 Millionen Euro flr einen Solidarfonds zur Verfligung, um das Eigenkapitalproblem
von Haushalten mit geringen Einkommen zu entscharfen. Zur Deckung der Baukosten sind
8 Millionen Euro Eigenkapital erforderlich. Etwa die Halfte des Eigenkapitals soll durch die
wohnenden Mitglieder zur Verfigung gestellt werden, die andere Halfte wird durch den So-
lidarfonds gedeckt. Der Grundstock des Sozialfonds betragt 4 Millionen Euro. Die Halfte
davon wird durch Nachrangdarlehen von Mitgliedern (also Darlehen mit bedingtem Ruick-
zahlungsanspruch) finanziert werden.

An diesem Modell kann Hamburg sich orientieren, um mehr Genossenschaftsgriindungen
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— sei es als Wohngenossenschaft oder gewerblich orientierte wie bspw. fux eG oder Kol-
benwerk — zu erméglichen. Eine Dachgenossenschaft in dieser Form hat zudem den Vortell,
dass Mieter:innen, deren Haus vom Verkauf bedroht ist, den Eigentimer:innen als starke
Mieter:innengemeinschaft unter dem Dach der Genossenschaft ein Angebot zum Erwerb
der Immobilie machen kénnen.

Der angestrebte Solidarfonds, angesiedelt bei der IFB, bietet den jeweiligen Projektgrup-
penmitgliedern und Fordermitgliedern wie bspw. Einzelpersonen aber auch Verbanden und
Institutionen, eine sichere Anlagemdglichkeit, die einen sozial und gemeinwohlorientierten
Kapitaleinsatz gewahrleistet.

Die stadtischen Einlagen sind Zukunftsinvestitionen, die sich in den nachsten Jahrzehnten
mehr als nur kapitalseitig betrachtet rentieren. Sie sind eine Investition in einen Beitrag fur
mehr Gemeinschaft, Solidaritat und Nachhaltigkeit.

F. Mieten

Fur SPD und GRUNE ist ein starker Mieter:innenschutz eine wichtige Saule einer sozial
gerechten Stadtentwicklung. Hamburg schépft beim Mieter:innenschutz alle rechtlichen
Maoglichkeiten aus. So leben mittlerweile circa 317.000 Hamburger:innen in 16 Gebieten, in
denen eine Soziale Erhaltungsverordnung gilt. Weitere Gebiete werden gepruft. Die ver-
scharfte Mietpreisbremse wurde fiir ganz Hamburg bis 2025 verlangert. In Hamburg gilt ab
Mitte 2021 ein flachenhafter Umwandlungsschutz von Miet- in Eigentumswohnungen. Damit
werden Mieter:innen besser vor Verdrangung geschitzt. Wir haben den Wohnraumschutz
in Hamburg gestarkt. Zweckentfremdungen sind verboten und die Vermietung von Wohn-
raum als Ferienwohnungen ist auf maximal zwei Monate im Jahr begrenzt. Die Kappungs-
grenze legt fest, wie stark die Miete in drei Jahren im Bestand steigen darf. Wir haben sie
auf 15 Prozent gesenkt und werden fur Hamburg die durch die Ampelkoalition avisierten 11
Prozent umgehend uber eine entsprechende Verordnung umsetzen. Neben bereits ange-
schobenen Initiativen bei der Vermietung von méblierten Wohnungen (Drs. 21/18917) strebt
die Regierungskoalition in Hamburg weitere Verbesserungen im Mietrecht an. So sollen
Vermieter, die die Mietpreisbremse tberschreiten, das Recht auf Eigenbedarfskiindigungen
verlieren, die Auskunftspflichten des Vermieters vor Vertragsabschluss (8 556g BGB) an die
Informationspflichten angeglichen und Ausnahmen bei der Mietpreisbremse weiter verrin-
gert werden. Zudem soll die Rugepflicht bei der Mietpreisbremse und die Befristung der
Mietpreisbremse dauerhaft entfallen.

Gleichzeitig miussen die vorhandenen Umgehungstatbestande wie z. B. Kurzzeitvermietun-
gen und die Vermietung von mdblierten Wohnungen beztglich ihrer Auswirkungen auf den
Hamburger Wohnungsmarkt noch genauer in den Blick genommen werden. Auf Basis einer
derartigen Untersuchung sollten MaRnahmen entwickelt werden, um diese Vermietungsfor-
men auf ein Minimum zu reduzieren und die betroffenen Wohnungen wieder einer regularen
Vermietung zuzufuhren.

G. Stadtentwicklung

Mit dem Uber Drs. 22/4410 angeschobenen Baukompetenzzentrum bindelt Hamburg alle
Fragen und Aufgaben des Bauens in der Stadt. Vor dem Hintergrund der beschriebenen
Kostenexplosion im Bausektor sowie der sich entwickelnden Baukultur bedarf es einer ab-
gestimmten Hamburger Strategie, wie mehr Kostentransparenz und Kostenbewusstsein
zum einen sowie auch experimentelles Bauen zum anderen dazu beitragen kdnnen, wie
sich Hamburg auch zukuinftig sozial gerecht, bezahlbar, lebenswert und nachhaltig entwi-
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ckeln kann. Unter anderem werden multifunktional nutzbare Flachen — auch vor dem Hin-
tergrund wachsender Flachenkonkurrenzen — fur eine kluge Stadtentwicklung immer wich-
tiger. Das gilt sowohl fur die Zukunft des Wohnens und Arbeitens als auch fur die Freifla-
chenplanung. Sowohl fur das Wohnen als auch fur Freiflachen kann ein Musterprogramm /
eine Best-Practice-Sammlung hilfreich sein. Eine Fachveranstaltung mit dem Schwerpunkt
multifunktionaler Nutzungen soll zudem durchgefihrt werden.

Das Internationale Bauforum 2019 hat mit vielen Ideen und Visionen den Grundstein fir
eine stadtplanerische Generationenaufgabe gelegt. Mit einem Masterplan Magistralen wird
Hamburg die Entwicklung entlang der grol3en Stral3en voranbringen und viele Potentiale
zukiunftig heben. Sowohl fur das Wohnen, fir die Mobilitatswende als auch in der Freifla-
chenplanung werden viele Stral3en ihr Gesicht und zum Teil ihre Funktionen andern. Um
diesen Prozess gemeinsam mit den sieben Bezirken und den Hamburger:innen zu gestalten
gilt es, sowohl seitens der Bezirke als auch mit Hilfe der Hamburger Behérden eine konti-
nuierliche Road-Show Magistralen nach Veroffentlichung des Masterplans Magistralen
durch alle Bezirke durchzufihren. Ziel der Road-Show soll sein, die aktuellen und anste-
henden Planungsprozesse friihzeitig zu begleiten und die Verdnderungen zu erklaren sowie
Impulse und Kritik der Hamburger:innen als Expert:innen vor Ort aufzunehmen.

SPD und GRUNE wollen auch, dass sich Kinder und Jugendliche mehr an der Entwicklung
der Zukunftsstadt Hamburg beteiligen. Daflr gilt es, gemeinsam mit den Interessenvertre-
ter:innen von Kindern und Jugendlichen, geeignete Instrumente zu entwickeln und diese im
Rahmen eines Modellprojekts zu erproben. Ziel ist eine kinder- und jugendfreundliche Stadt-
planung, die zum Beispiel in eine Spielleitplanung minden kann. Dabei soll die Stadtwerk-
statt mit eingebunden und bestehende Erfahrungen wie bspw. die Ergebnisse des Projekts
Kinderstadt, in den Prozess eingewoben werden.

H. ldeenwettbewerb fur Hamburgs Dacher

In den vergangenen Jahr(-zehnt)en wurden im Zuge der verschiedenen Stadterweiterungs-
projekte und Wohnungsbauziele diverse Baulicken und geeignete Grundstlicke erschlos-
sen, sodass sich die Frage stellt, wo in Hamburg noch kinftig Platz ist, fir neuen Wohn-
raum, mehr Kultur- und Sportstatten, neue Arbeitsplatze, Erholungsflachen und Natur-
raume. In diesem Kontext stellen Dachflachen eine besondere Ressource dar: Einerseits
stellen sie in gewisser Weise bereits versiegeltes Bauland dar, andererseits ermoglichen
Dachaufstockungen, im Bestand zu erweitern und zu verdichten und den Einfluss enormer
Bodenkosten auf die Quadratmeterpreise zu verringern und hierbei auch die Graue Energie
zu bewahren.

In Anbetracht der massiven Konflikte um stadtische Raume ist es gerade in stark verdichte-
ten Innenstadten nicht mehr zeitgemaf, Dacher nur Dacher sein zu lassen. Bereits nach
der Wende Anfang der 90er Jahre wurden vielfach Geb&ude aufgestockt. Aber Projekte,
wie der Bau von Reihenhausern auf dem Dach von GroRwohnsiedlungen in Poissy von
Virtuel Arcitecture, die Tree Houses in der Bebelallee in Hamburg von Blauraum Architekten
oder auch die Aufstockung des Suffolk House in London von DSDHA Architects zeigen, wie
Dachaufstockungen neue Potentiale und Qualitaten bereithalten kénnen.

Aktuelle Projekte und Programmreihen wie die Dach-Talks, die Dachtage oder die Zwi-
schennutzung des ehemaligen Karstadt-Sport Gebaudes zeigen, dass die Debatte um
Dachflachen auch in Hamburg langst wiederaufgelebt ist. Ein besonderes Tatigkeitsfeld bie-
tet sich hierbei vor allem im Rahmen der Magistralenstrategie. Es gilt das kreative Potential
Hamburgs, auch fir ungewdhnliche Ideen, auszuloten und abzuschopfen — fir mehr Stadt
in der Stadt.
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Dies vorausgeschickt mége die Birgerschaft beschlie3en:

A. Wohnungsbau

Der Senat wird ersucht,

1.

gemeinsam mit allen Bezirken und unter Beteiligung des Biindnisses fur das Wohnen
geeignete Kriterien zum Beispiel fir Bauantragskonferenzen zu entwickeln und diese
umzusetzen. Diese Konferenzen sollen dazu beitragen, die Bauverfahren zu be-
schleunigen und zu vereinfachen;

ein geeignetes Verfahren zu entwickeln, wie alle Hamburger Bezirke sich an der Um-
setzung der Einigung mit den Volksinitiativen ,Keine Profite mit Boden & Miete“ (Drs.
22/9844 und Drs. 22/9845) beteiligen;

einen Auftrag fir eine Studie zur Entwicklung der Rahmenbedingungen in der Bau-
und Wohnungswirtschaft vor dem Hintergrund der im Antrag beschrieben Rahmen-
bedingungen zu erteilen. Diese Studie soll dazu beitragen, Handlungsempfehlungen
fur zukunftige Krisen frihzeitig zu erkennen;

einen verbindlichen Sanierungsplan als Umsetzungsstrategie fir den Hamburger Ge-
baudesektor auf Grundlage der umsetzungsorientierten Machbarkeitsstudie der Ar-
beitsgemeinschatft fiir zeitgemalies Bauen e.V. zu entwickeln;

der Burgerschaft zu 2. regelhaft und zu 1, 3. und 4. bis zum 30. Juni 2024 zu berich-
ten.

B. Neue Wohngemeinnutzigkeit

Der Senat wird ersucht,

1.

2.
3.

sich auf Bundesebene ggf. im Wege einer Bundesratsinitiative dafir einzusetzen,
dass die Voraussetzungen fur ein Modell der gemeinwohlorientierten Vermietung von
Bestandswohnungen als neues Element der Wohnraumférderung bei dem ein Steu-
ererlass erfolgt, wenn der Vermieter eine Mietreduktion von mindestens 15 Prozent
unterhalb des Mittelwertes des jeweiligen Mietspiegelrasterfeldes vornimmt;

dieses Modell im ,Bindnis fur das Wohnen* zu erortern;
der Burgerschaft bis Ende 2023 einen Bericht vorzulegen.

C. Wohnstifte
Der Senat wird ersucht,

1.

zu gewahrleisten, dass in der Behdrde weiterhin ein:e Ansprechpartner:in fir die
Wohnstifte durch Verlangerung der Befristung der Koordinierungsstelle Wohnstifte
gewahrleistet wird;

zu prufen, die zukinftige Arbeit des Bundnisses Hamburger Wohnstifte weiter zu un-
terstitzen: z. B. durch Projekt- oder themenbezogene Zuwendungen fir Beratung
und Veranstaltungen zu stiftungsubergreifenden Themen, wie bspw. Modernisierung,
Erweiterung des Bestandes, Neubau/ Nachverdichtung, Denkmalschutz, Barrierefrei-
heit etc. oder zu Finanzierungs- und Férdermoglichkeiten von BaumalRnahmen sowie
fur Beratung zur Weiterentwicklung der vorhandenen Wohn- und Betreuungsformen
(Wohnungen, Servicewohnungen, Wohn-Pflege-Gemeinschaften, stationare Betreu-
ungsformen etc.);

zu prufen, ob und wie in zukinftigen stadtischen Entwicklungsvorhaben analog oder
ahnlich dem Wilhelmsburger Rathausquartier ein Anteil an gemeinwohlorientiertem
Wohnungsbau mit den Hamburger Wohnstiften, mdglichst in Form von Stiftungsquar-
tieren, realisiert werden kann;
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4. der Burgerschaft bis zum 31.Dezember 2024 zu berichten.

D. Genossenschaften
Der Senat wird ersucht,

1. analog der auf Bundesebene gednderten Forderrichtlinie der KW (KfW-Wohneigen-
tumsprogramm — Genossenschaftsanteile (134) | KfW) dafir Sorge zu tragen, dass
die Erhdhung der Darlehensbetrage pro Wohneinheit auf 100.000 Euro durch die In-
ternationale Forderbank (IFB) umgesetzt wird und eine Forderkomponente in Form
eines Tilgungszuschusses in Hohe von 15 Prozent der beantragten Darlehens-
summe hinzugeflgt wird,;

2. zusatzlich einen Burgschaftsrahmen gegenuiber der IFB fur die Kreditantrage bereit-
zustellen, um die Abwicklung und Bewilligung der Kreditantradge bei den Geschafts-
banken deutlich zu verbessern sowie

3. erganzend eine Regelung zur Verpfandung der Genossenschaftsanteile bzw. des je-
weiligen Auseinandersetzungsguthabens bei Kiindigung der Anteile einzufihren;

4. der Burgerschatft bis Ende 2023 einen Bericht vorzulegen.

E. Neue Dachgenossenschaft
Der Senat wird ersucht

1. zu prifen, unter welchen Voraussetzungen, Rahmenbedingungen und Kapitalerfor-
dernissen eine Dachgenossenschaft — unter Wahrung des 8§ 65 Landeshaushaltsord-
nung (LHO) — in Hamburg realisiert werden kann;

2. bei einem entsprechend wirtschaftlich tragfahigen Prufungsergebnis die Dachgenos-
senschaft im Sinne der genannten Zielsetzungen zu griinden;

3. einen revolvierenden Solidarfonds anzulegen und zu prufen, ob dieser unter dem
Dach der IFB als vertrauensfordernde Institution verwaltet werden kann und sollte,
um

a. die sozialen und 6kologischen Vorteile des Fonds, z. B. im Rahmen der En-
vironmental Social Governance (ESG) Kriterien fur Fonds, darzustellen,

b. den Fonds fur sozial orientierte Kapitalanleger:innen (Einzelpersonen, Orga-
nisationen) zu 6ffnen, sodass diese sich mit ihren Einlagen beteiligen kénnen
und den revolvierenden Solidarfonds als nachhaltige Kapitalanlage zu bewer-
ben,

c. Uber den Fonds gemal den Zielen der Dachgenossenschaft die Kapitalver-
waltung zu tbernehmen,;

4. der Burgerschaft bis Ende 2023 einen Bericht vorzulegen.

F. Mieten
Der Senat wird ersucht,

1. eine Untersuchung zu den Auswirkungen von Vermietungsformen zur Umgehung der
Mietpreisbremse wie beschrieben in Auftrag zu geben;

2. sich auf Bundesebene in geeigneter Weise fur Anderungen im Mietrecht im Sinne
des Antrags einzusetzen,;

3. der Burgerschaft bis zum 30. Juni 2024 zu berichten.

G. Stadtentwicklung



Der Senat wird ersucht,

1. eine Fachveranstaltung zum Thema Multifunktionale Nutzungen durchzufiihren. Aus
der Veranstaltung sollen Hilfen beispielsweise in Form von Best-Practice-Beispielen
und Musterprogrammen entwickelt werden;

2. regelhaft in allen Bezirken Informationsveranstaltungen zum Masterplan Magistralen
durchzufthren;

3. gemeinsam mit Interessenvertreter:innen aus dem Bereich Kinder und Jugend ein
Modellprojekt zur Beteiligung von Kindern und Jugendlichen in Stadtplanungsprozes-
sen zu initiieren;

4. der Burgerschaft zu 2. regelhaft und zu 1. und 3. bis zum 30. Juni 2024 zu berichten.

H. Ideenwettbewerb fir Hamburgs Déacher
Die Burgerschaft moge beschlieRen:

1. Der Ansatz der Produktgruppe 289.11 ,Landesplanung und Stadtentwicklung®, Kon-
tenbereich ,Kosten aus laufender Verwaltungstatigkeit®, Produkt ,Planungen und
Projekte Dritter® des Einzelplan 6.1, wird fur das Haushaltsjahr 2023 um 100.000
Euro erhoht. Im Gegenzug wird der Ansatz der Produktgruppe 283.01 ,Zentrale An-
satze I, Kontenbereich ,Globale Mehrkosten”, Produkt Sonstige Zentrale Ansatze
des Einzelplanes 9.2 im Haushaltsjahr 2023 um 100.000 Euro abgesenkt.

2. Die haushaltsrechtliche Regelung des Aufgabenbereichs 289 ,Landesplanung und
Stadtentwicklung” werden wie folgt erganzt: Die Erméchtigung in der Produktgruppe
289.11 ,Landesplanung und Stadtentwicklung®, Kontenbereich ,Kosten aus laufen-
der Verwaltungstatigkeit, Produkt ,Planungen und Projekte Dritter Kosten zu verur-
sachen, darf im Haushaltsjahr 2023 in der Hohe von 100.000 Euro nur genutzt wer-
den, um den Ideentragerwettbewerb ,NEU geDACHt* umzusetzen (Verwendungs-
auflage nach § 22 LHO).

Der Senat wird ersucht,

3. einen ldeentragerwettbewerb Uber die Nutzung von Dachflachen und Aufstockung
von Bestandgebauden zu konzeptionieren und auszuloben. Der Wettbewerb soll das
Ziel haben, kreative Umsetzungsbeispiele zu entwickeln, Aufstockungspotenziale zu
identifizieren und ihre Nutzung weiterzudenken. Das Verfahren richtet sich an Archi-
tekt:innen, Studierende und Eigentimer:innen und ist offen fur kreative, unkonventi-
onelle und/oder umsetzungsorientierte Beitrage;

4. exemplarisch die statische Umsetzbarkeit von Aufstockungen fir einzelne Gebaude-
typologien bspw. Mehrfamilienhaus der Baualtersklasse 1950er - 1970er Jahre in
unterschiedlicher Materialitat (bspw. Holz, etc.) zu untersuchen, um die verschiede-
nen Aufstockungspotentiale darzulegen,;

5. zu untersuchen, inwieweit durch die Erhdhung der Wohnflache durch Aufstockungen
von Mehrfamilienhdusern die Wirtschaftlichkeit von energetischen Sanierungen an-
stelle von Abriss und Neubau gesteigert werden kann;

6. der Burgerschaft Gber die Ergebnisse des Wettbewerbsverfahrens und die Umset-
zung realisierungsfahiger Projekte bis 31. Dezember 2024 zu berichten.



